Botschaft zur Urnenabstimmung

Gemeindehaus
(Gemeinschaftsbau mit Erweiterungsbau Schulhaus
Sonnenberg)

vom 27. September 2026

Visualisierung Erweiterungsbau Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel

Kreditbegehren in Hohe von CHF 2.96 Mio. filr das Gemeindehaus
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Vorwort

Geschétzte Stimmbdargerinnen und Stimmbdirger

Die Gemeinde Hefenhofen entwickelt sich. In den vergangenen Jahren ist
unsere Bevodlkerung stetig gewachsen - und mit ihr auch die
Anforderungen an die Gemeindeverwaltung sowie an die Offentliche
Infrastruktur. Die heutigen Rdumlichkeiten der Verwaltung in Briischwil
genligen diesen Anspriichen seit langerem nicht mehr. Sie sind eng, auf
mehrere Geschosse verteilt und nur erschwert zugénglich. Insbesondere
fur &ltere oder gehbeeintrachtigte Menschen stellt dies eine klare Einschrankung dar.
Gleichzeitig fehlen zeitgemésse Arbeitspldtze und geeignete Raume fiir vertrauliche Gespréche.
Im Zentrum des Projekts fir ein neues Gemeindehaus geht es darum, Rahmenbedingungen zu
schaffen, die eine burgernahe, effiziente und zeitgemdsse Verwaltung ermoglichen.
Gleichzeitig eroffnet sich die Chance, tber die reine Funktion hinauszudenken.

Mit dem Standort im Sonnenberg bietet sich die Moglichkeit, das geografische und gefiihlte
Zentrum von Hefenhofen gezielt zu starken. Unsere Gemeinde besteht aus mehreren Weilern,
ein eigentlicher Dorfkern fehlt bislang. Ein Gemeindehaus und Erweiterungsbau Schulhaus kann
hier Impulse setzen: Als zentraler Ort der Begegnung, als Identifikationspunkt und als Raum fur
das gesellschaftliche Leben.

Besonders wertvoll ist dabei die enge Zusammenarbeit mit der Volksschulgemeinde Amriswil-
Hefenhofen-Sommeri. Das gemeinsame Vorgehen er6ffnet konkrete Chancen und Synergien:
So kénnen Planungskosten reduziert und die vorhandenen Landreserven im Sonnenberg
optimal genutzt werden. Auch im spateren Betrieb und Unterhalt ergeben sich Kostenvorteile
durch gemeinsam genutzte Infrastrukturen. Dariiber hinaus ermdoglicht das Projekt die
Gestaltung eines attraktiven Aussenraums, der sowohl der Schule als auch der Bevélkerung als
Dorfplatz dient. Nicht zuletzt sorgt eine flexible und durchdachte Architektur dafiir, dass die
Raume auch in Zukunft unterschiedlich genutzt werden kénnen, wodurch das Risiko von
Fehlinvestitionen deutlich gesenkt wird. Besonders hervorzuheben ist die geplante
Aussenraumgestaltung, die mit einem Dorfplatz und attraktiven Aufenthaltsbereichen einen
neuen Begegnungsort fur alle Generationen schafft.

Die Stimmbevolkerung hat mit drei Vorinvestitionen von insgesamt CHF 1,9 Mio. Franken
bereits einen bedeutenden Beitrag geleistet und frihzeitig Mittel fir dieses Vorhaben
zuriickgestellt. Dadurch ist die Finanzierung ohne Steuererh6hung gesichert. Ein Gemeindehaus
ist ein Generationenprojekt. Umso wichtiger ist es, heute vorausschauend eine Losung zu
wadhlen, die den Bedurfnissen von Bevolkerung, Schule und Verwaltung gleichermassen gerecht
wird.



Der Gemeinderat ladt Sie ein, sich mit dem vorliegenden Projekt auseinanderzusetzen und aktiv
an der Gestaltung der Zukunft von Hefenhofen mitzuwirken. Wir danken lhnen fur lhr Interesse
und lhr Vertrauen.

Im Namen des Gemeinderats Hefenhofen
Thomas Schnyder

Gemeindeprasident

Vorwort

Geschétzte Stimmburgerinnen und Stimmbdirger

Die Zahl der Kinder ist in den letzten Jahren gewachsen und wird weiter

zunehmen. Heute besuchen rund 100 Kinder die Schule im Sonnenberg.

‘ Aufgrund der regen Bautétigkeit und geplanter Wohnbauprojekte in der
I Gemeinde Hefenhofen braucht es zusidtzlichen Raum flr Unterricht,

‘\ Betreuung und Verwaltung.

) Mit dem vorliegenden Projekt schaffen wir Platz fiir einen weiteren
Kindergarten, zwei Primarklassen sowie ein Angebot fir die schulergdnzende Betreuung.
Gleichzeitig entstehen zweckmdssige Raumlichkeiten fiir die Gemeindeverwaltung, deren
Infrastruktur den heutigen Anforderungen nicht mehr entspricht.

Gemeinderat und Volksschulbehérde haben gemeinsam eine langfristige und wirtschaftliche
Losung erarbeitet. Das Projekt wurde sorgfaltig Giberpriift und gezielt optimiert. Entstanden ist
ein flexibel nutzbarer Erweiterungsbau, der den langfristigen Anforderungen gerecht wird.

Mit Threm JA zum Baukredit investieren Sie in die Zukunft unserer Kinder, in attraktive
Rahmenbedingungen fur Familien und in eine starke Gemeinde.

Im Namen der Volksschulbehorde
Michael Stdheli-Engel

Schulprasident



Auf den Punkt gebracht

Raumliche Grenzen und eingeschrankte Zuganglichkeit

Die Raumlichkeiten der Gemeindeverwaltung sind bereits heute eng und begrenzt sowie nicht
barrierefrei zugdnglich. Die tagliche Arbeit ist herausfordernd.

Wachstum

Die Gemeinde entwickelt sich wegen hoher Bautatigkeit stark. Dies hat auch Auswirkungen auf
den Raumbedarf der Gemeindeverwaltung.

Synergien mit Schule und Dorfzentrum

Das Gemeindehaus wird bewusst mit dem Erweiterungsbau Schulhaus gebaut. Durch das
gemeinsame Bauvorhaben sinken die Investitions- und Betriebskosten, da Raume und
Gebaudeinfrastruktur wie Sitzungszimmer, Fluchttreppenhaus, Gebdudetechnik, Planungs-
kosten, Nutzung der Bauzone, usw. gemeinsam genutzt werden kénnen.

Dorfentwicklung / Identitat

Das Projekt wird in der Gesamtentwicklung (Sonnenberg als Zentrum) eingeordnet. Das
Gemeindehaus ist nicht nur Verwaltung, sondern Teil eines neuen Dorfzentrums

Gesicherte Finanzierung

Die Bevolkerung von Hefenhofen hat in Form von Vorfinanzierungen bereits CHF 1.9 Mio auf
die Seite gelegt. Die jahrliche Belastung der Erfolgsrechnung durch die Abschreibungen wird
rund CHF 33'000 pro Jahr betragen (ca. in der Hohe der wegfallenden heutigen Mietkosten).

Baukredit (alle Werte in CHF)

Gebaude 1.958 Mio
Umgebung 0.338 Mio
Ubrige Projektkosten 0.699 Mio
Subventionen, Forderbeitrdge -0.035 Mio
Gesamtprojektkosten 2.960 Mio



Zeitplan

2026 Urnenabstimmung, Bewilligungsverfahren & Planung
2027 - 2029 Ausfuhrungsplanung, Bauzeit
2029 Einweihung und Inbetriebnahme

Warum dieses Projekt

Nach einer langeren Phase mit wenig Bevélkerungswachstum hat dieses in letzter Zeit stark
zugenommen. Wegen der verfligbaren Baulandreserven auf dem gesamten Gemeindegebiet
ist mit weiter zunehmenden Bevolkerungszahlen und erhhtem Raum- und Arbeitsplatzbedarf
der Verwaltung zu rechnen.

Die heutigen Raumlichkeiten der Gemeindeverwaltung in Briischwil sind nicht mehr zeitgeméss
und vor allem eng. Der Personalbestand besteht aktuell aus 5 Personen bzw. 360
Stellenprozente. Arbeitspldtze fur weitere Mitarbeitende wdren kaum moglich. Der
Datenschutz zwischen den Amtsstellen kann wegen dieser Platzverhéltnisse nicht in jedem Fall
gewdhrleistet werden. Die Zimmer flir Besprechungen und Sitzungen sind nur (iber eine enge
Wendeltreppe erreichbar und damit nicht oder nur erschwert fiir alle Bevélkerungsgruppen
erreichbar (Barrierefreiheit). Ebenfalls ist dieses zu klein. Gewisse Sitzungen mussen extern
durchgefihrt werden.

Die Gemeinde Hefenhofen besteht aus 11 verstreuten Weilern und ein klar ersichtliches
Dorfzentrum fehlt heute. Geografisch liegt der Weiler Sonnenberg in der Mitte der Gemeinde.
Dort befindet sich auch die Schule sowie die Mehrzweckhalle. Gemeindeanldsse wie die
Gemeindeversammlungen, die 1. Augustfeier sowie "dd Schnellschte Hefehofer" finden bereits
heute auf dem Schulareal im Sonnenberg statt. Dies macht den Sonnenberg zum gefiihlten
Zentrum der Gemeinde. Der Sonnenberg ist Ziel von Familienspaziergdngen aber auch von
Eltern mit Kleinkindern, welche gerne den Spielplatz der Schulanlage nutzen. Diese Zentrums-
und Identitdtswirkung soll durch ein neues Gemeindehaus sowie insbesondere durch eine
geschickte Gestaltung des Aussenraums weiter gestarkt werden.



Das Ziel ist ein generationenibergreifender Begegnungsort, in dem Schule und Gemeinde
durch die gemeinsame Nutzung von Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflichen Synergien nutzen
und die vorhandenen Baulandparzellen optimal einsetzen.

Neben der Erstellung eines zeitgeméssen Gemeindehauses ist es dem Gemeinderat auch ein
Anliegen, dass Kinder aus Hefenhofen in Hefenhofen zur Schule gehen durfen. Dies ist heute
nicht in allen Féllen gewéhrleistet. Entsprechend hat die rdumliche Weiterentwicklung der
Schule hohe Prioritdt. Eine Erweiterung auf der bestehenden Schulparzelle im Sonnenberg ist
jedoch nur beschrankt moglich. Die erforderlichen Landreserven im Gebiet Sonnenberg
befinden sich im Eigentum der Politischen Gemeinde Hefenhofen. Der Gemeinderat ist daher
zum Schluss gekommen, dass eine koordinierte und gemeinsame Planung von Gemeinde und
Schule im Gebiet Sonnenberg die bestmdgliche Nutzung der vorhandenen Flachen erméglicht.

Momentan betreibt die Gemeinde Hefenhofen an drei Tagen pro Woche einen Mittagstisch im
Weiler Auenhofen. Bei Annahme des Bauprojekts soll dieser kiinftig ebenfalls auf dem
Schulareal im Sonnenberg angesiedelt werden, wodurch die langfristige Sicherstellung dieses
Angebots gewdhrleistet werden kann.

Durchdachtes Raumkonzept fiir die Verwaltung

Mit dem Gemeindehaus wird ein zentral gelegenes, modernes und auf die zukiinftigen
Herausforderungen ausgerichtetes Gemeindehaus erstellt. Die Raumlichkeiten sind auf die
aktuellen BedUrfnisse ausgerichtet und bieten Moglichkeit fir zuklnftige Entwicklungen.

e  Personlich & Direkt: Die Gemeindeverwaltung wird tber einen Eingang beim Dorf-
platz erreicht. Kunden der Gemeindeverwaltung werden am Schalter bedient. Bei
entsprechenden Terminen besteht auch die Moglichkeit der direkten Zuganglichkeit
zu den Biiros der Amtsstellen.

e  Flexibel & Vernetzt: Jede Amtsstelle erhlt ein eigenes Biiro in dem konzentriertes
Arbeiten moglich ist und der Datenschutz gewéhrleistet werden kann. Gleichzeitig
sind alle Bliros miteinander verbunden um ein kollegiales Zusammenarbeiten zwi-
schen den Amtsstellen sicherzustellen. Die Biiros sind so geplant, dass jeweils ein
zweiter Arbeitsplatz eingerichtet werden kénnte.

¢ Alles an einem Ort: Das Archiv der Gemeinde Hefenhofen befindet sich aktuell in
den Rdumen der Mehrzweckhalle Sonnenberg. Neu wird das Archivim Gemeinde-
haus untergebracht, was die Laufwege verkulrzt und die Effizienz steigert.



Projektablauf im Detail

Mérz 2023

Juni 2024

Februar
2025

Marz 2025
bis
Mai 2026

September
2026

November
2026

April 2027

Sommer
2029

Abschluss Machbarkeitsstudie Erweiterungsbau Gemeindehaus/Schulhaus
mit Schlussbericht durch SCHULTHESS ARCHITEKTEN GMBH, Amriswil.

Abschluss des einstufigen, offenen Projektwettbewerbs. Das Preisgericht
empfahl das Siegerprojekt «TIM & STRUPPI» des Architekturkollektiv
YLVI, Basel, zur Weiterbearbeitung.

Der Projektierungskredit von CHF 180'000 fur den Erweiterungsbau
Gemeindehaus wurde an der ausserordentlichen Gemeindeversammlung
vom 07. Februar 2025 bewilligt.

In enger Zusammenarbeit mit den Fachplanenden wurde das Projekt in
allen Bereichen sorgféltig ausgearbeitet und schrittweise optimiert. Das
vorliegende  Projekt erftllt die rechtlichen  Vorgaben und
Rahmenbedingungen und schafft beste Voraussetzungen fir einen
zeitgemdssen Verwaltungsbetrieb. Mit dem Abschluss des Bauprojekts
und dem Kostenvoranschlag konnte die Projektierungsphase im Juni 2026
erfolgreich abgeschlossen werden.

Der Baukredit wird an der Urnenabstimmung vom 27. September 2026
zur Abstimmung gebracht.

Nach der Bewilligung des Baukredits wird das Baugesuch eingereicht. Fiir
die Bewilligungsphase ist ein Zeitraum von fiinf bis sechs Monaten
vorgesehen. Die Wartezeit wird genutzt, um vorbereitende Arbeiten zu
planen.

Mit dem Vorliegen der Baubewilligung werden die nédchsten Schritte
eingeleitet. In der Ausfihrungsplanung wird das Projekt weiter vertieft
und optimiert. Die anschliessende Ausschreibung der Arbeiten bildet die
Grundlage flr den Baubeginn, der im Sommer/Herbst 2027 geplant ist.

Bei einem optimalen und stérungsfreien Projektverlauf ist die
Fertigstellung des Gemeindehauses im Sommer 2029 geplant.



Projektbeschrieb Gemeindehaus

Das Gemeindehaus im Sonnenberg schafft den fehlenden Platz fir die bendtigten
Birordumlichkeiten der Gemeindeverwaltung.

Das Gebdude wird auf dem heutigen Parkplatz neben dem bestehenden Schulhaus erstellt. So
kann einfach und kostengtinstig gebaut und der vorhandene Platz optimal genutzt werden.
Vor dem Eingang der Gemeinde entsteht ein kleiner Dorfplatz mit Brunnen und
Sitzgelegenheiten. So erhalten Spaziergédngerinnen und Spazierganger am Wochenende einen
Ort zum Verweilen. Kinder und Familien kénnen die Spiel- und Sportpldtze auch in ihrer Freizeit
nutzen. Der Vorplatz vor der Schule ist so dimensioniert, dass an drei Standorten ein Zelt fur
Festlichkeiten aufgestellt werden kann (auf dem Allwetterplatz, auf dem Vorplatz des alten
Schulhauses und auf dem Vorplatz vor der Aula). Der Aussenraum im Sonnenberg wird damit
zu einem Treffpunkt fiir alle.

Vor dem Gemeindehaus befinden sich 5 Besucherparkplatze wovon einer 1V-gerecht erstellt
wird. Ebenfalls gibt es Veloabstellplatze. Fir grossere Anldsse ist nordlich des
Mehrzweckgebdudes ein neues Besucherparkfeld mit 48 + 1 IV Parkplatzen geplant. Ein Weg
verbindet diesen Parkplatz mit der Schulanlage. Fiir Mitarbeitende von Gemeinde und Schule
ist eine Tiefgarage vorhanden.

Bauprojekt | Prc

umraum | e

Schulhaus / Gemeindehaus Sonnenberg: Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel / Um-
raum Landschaftsarchitektur, Weinfelden
Gemeindeverwaltung Umgebung



Nach Aufen erscheinen Gemeinde und Schule als zwei Gebdudeteile mit eigenem Charakter.
Um das dussere Erscheinungsbild sorgféltig auf den Ort abzustimmen, wird das Dach tiber dem
Teil der Gemeinde mit Tonziegeln gedeckt. Dadurch flugt sich das Gebdude gut in seine
Umgebung ein und wirkt auch aus der Ferne ruhig und vertraut. Daran anschliessend liegt der
nordliche Gebdudeteil, dessen Dachflache mit einer Photovoltaikanlage belegt ist. Eine
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung sorgt fur gute Luftqualitdt und spart Energie. Mit
der Nutzung erneuerbarer Energietrdger wird der Strom- und Warmebedarf nachhaltig
gedeckt.
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Schulhaus / Gemeindehaus Sonnenberg: Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel
Aussenansicht von Westen
Eingang Schule Eingang Gemeinde

Fur die Erarbeitung des Birokonzepts hat die Verwaltung an einem Pilotprojekt der REGIO
Appenzell AR - St.Gallen - Bodensee zum Thema «Neue Arbeitswelten» teilgenommen. Das
Projekt wurde im Rahmen einer NRP-Férderung von den drei Kantonen Appenzell
Ausserrhoden, St.Gallen und Thurgau unterstitzt'. Die Anspriiche der heutigen und kiinftigen
Erwerbstétigen ans Arbeitsumfeld und die Arbeitskultur &ndern sich mit der Digitalisierung
sowie dem stetigen Wertewandel. Die Erfahrungen in der Pandemie haben die Entwicklung
von flexiblen Arbeitsmodellen weiter verstérkt.

! https://www.regio-stgallen.ch/regionalentwicklung/projekte/neue-arbeitswelten/
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In mehreren Workshops zusammen mit weiteren Gemeinden sowie kleinen KMU's wurden
verschiedene Aspekte und Themen bearbeitet. Das Team der Gemeinde Hefenhofen
fokussierte sich auf die Fragen rund um die rdumlichen Anforderungen einer modernen
Verwaltung und innovativen Zusammenarbeitsformen.

Die Spannung bestand zwischen dem Bedurfnis nach ruhigem und konzentriertem Arbeiten
einerseits sowie vernetzter und kollaborativer Teamarbeit anderseits. Eine &hnliche Spannung
bestand zwischen dem Anspruch einer modernen, birgernahen Verwaltung mit kurzen Wegen
und personlichem Kontakt und gleichzeitiger professioneller Bedienung an einem Schalter.

Die Teilnahme am Pilotprojekt erméglichte das intensive Ausloten dieser Spannungen und das
aktive Mitdenken aller Mitarbeitenden an diesem Bauprojekt. Gemeinsam mit den Architekten
konnten verschiedene Lésungen besprochen und gegeneinander abgewogen werden.

I

Schulhaus / Gemeindehaus Sonnenberg: Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel
EG Gemeindeverwaltung

Eingangsbereich Pausenbereich / Kiche
Blros der Verwaltung Biiro Gemeindeschreiber
Sitzungszimmer gross Blro Gemeindeprdsident
Sitzungszimmer klein / Ersatzbiiro Kopierraum / Material
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Der Eingangsbereich ist offen und hell gestaltet und bietet eine Sitzmoglichkeit. Der
Schalterbereich selbst ist durch eine Glastiire vom Eingangsbereich abgetrennt, was vertrauliche
Gesprédche am Schalter ermoglichen.

Das erarbeitete Bauprojekt besticht durch die Verschmelzung der Anspriiche zu einem
stimmigen Konzept. Die Mitarbeitenden erhalten ein personliches Biiro, welches fur ruhiges
Arbeiten oder bei Kundengesprdchen abgetrennt werden kann. Gleichzeitig bietet der
Normalfall mit den offenen Schiebettiren ein kollaboratives Miteinander. Ebenfalls ist auch der
Schalter jederzeit durch alle Mitarbeitenden erreichbar. Durch die Tlren zum Eingangsbereich
ist es gleichzeitig moglich, dass Kunden auch individuelle Termine wahrnehmen kdnnen, ohne
sich zwingend vorher beim Schalter melden zu missen.

Uber einen Gang sind die weiteren Rdumlichkeiten der Gemeinde erschlossen. Dazu gehért das
grosse Sitzungszimmer. In diesem finden die Sitzungen des Gemeinderats statt wie auch z.B.
die Auswertungen bei Abstimmungen und Wahlen. Das kleine Sitzungszimmer dient fur
langere vertrauliche Gespréche. Es ist aber so eingerichtet und geplant, dass dieses Zimmer
auch als zusatzliches Blro genutzt werden kann.

Weitere Zimmer sind die Biiros des Gemeindeschreibers, des Gemeindeprasidenten sowie ein
Pausenbereich und ein Raum fiir den Kopierer und das Biiromaterial. Uber eine Tire im Gang
ist der Aussenbereich mit einem Sitzplatz erreichbar.

Uber eine Tire ist der Zugang zu den Raumen der Schule gegeben. Dadurch entstehen im
Inneren Synergien: Beide Parteien kdnnen Rdume gemeinsam nutzen. So kann die Schule zum
Beispiel das grosse Sitzungszimmer der Gemeinde verwenden und die Gemeinde kann die
Raume der schulergdnzenden Betreuung flr Veranstaltungen nutzen. Zudem teilen sie sich das
Fluchttreppenhaus, die Haustechnikzentrale und die Tiefgarage. So kann die notwendige
Infrastruktur wirtschaftlich erstellt und betrieben werden.

Das einfache, sich wiederholende Grundgeriist des Gebdudes bildet die Basis fur die
Wirtschaftlichkeit des Projekts. Das Tragwerk aus Holzstiitzen und Unterziigen folgt einem
klaren Raster. Dadurch kann mit vorfabrizierten Elementen 6kologisch und kostengtinstig
gebaut werden. Weil das Tragwerk Uberall gleich aufgebaut ist, lassen sich die Rdume spéater
unkompliziert umnutzen.

Im Vergleich zum Wettbewerbsprojekt ist das Haus nun deutlich kompakter und einfacher —
auf das Wesentliche reduziert. Im Planungsprozess wurden die Bedurfnisse Uberprift und
optimiert. So wurde zum Beispiel das Untergeschoss auf die Flache des oberirdischen Gebdudes
verkleinert.

12
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Schulhaus / Gemeindehaus Sonnenberg: Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel
UG Gemeindeverwaltung

Tiefgarage Archiv Gemeinde Hefenhofen
Sanitar / Heizung / Luftung Schutzraum

Reinigung / Hauswart Bauarchiv Gemeinde Hefenhofen
Veloraum Lager

13
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Situation & Umgebung

Situationsplan

Schulhaus bestehend Schulhaus

Kindergarten bestehend Gemeindehaus

Spielwiese bestehend Pausenplatz

®

©
Mehrzweckhalle bestehend (1) Allwetterplatz

®

O

Aussenparkplatz



Landerwerb

Landerwerb

Parzellenmutation

— Verkauf VSG ab Parz. Nr. 285 an STWEG 466 m?
Verkauf Hefenhofen ab Parz. Nr.592 an STWEG 1802 m?
Verkauf Hefenhofen ab Parz. Nr.592 an VSG 120 m?
Handénderung
Verkauf VSG ab Parz. Nr. 285 an Hefenhofen 124 m2
Landerwerbsplan Quelle: YLVI Architektur Kollektiv, Basel

Das gemeinsame Bauprojekt «Gemeindehaus / Erweiterungsbau Schule» wird rechtlich als
Stockwerkeigentum ausgestaltet. Dazu wird eine separate Parzelle mit einer Fliche von 2'268
m?2 gebildet. Damit die Eigentumsverhéltnisse zwischen der Gemeinde Hefenhofen und der
Volksschulgemeinde Hefenhofen korrekt geregelt werden konnen, kommt es zu einem
Landerwerb und zu einem Landabtausch. Die politischen Behdrden haben sich dabei auf einen
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Landpreis von CHF 300 pro m? geeinigt. Dieser orientiert sich an den (blichen Ansatzen fur
Land in der &ffentlichen Zone.

Geméss der Gemeindeordnung der Politischen Gemeinde Hefenhofen ist daftir eine
Urnenabstimmung nétig. Rechtliche Abkldrungen haben ergeben, dass es wegen der «Einheit
der Materie» (Trennungsverbot) notwendig ist, den Landerwerb/-verkauf gemeinsam mit dem
Baukredit in einem Antrag zur Abstimmung zu bringen.

Die Gesamtkosten flir den Landerwerb zugunsten des Bauprojekts belaufen sich auf Total CHF
680'400. Der Anteil Kosten der Gemeinde Hefenhofen im Rahmen des Bauprojekts betragt
CHF 136'200. Der Erlos aus den Landgeschéften zugunsten der Politischen Gemeinde
Hefenhofen betragen insgesamt CHF 403'200 (vgl. Tabelle).

Mit der Zustimmung zum Baukredit stimmen die Stimmbdirgerinnen und Stimmbdurger
gleichzeitig auch dem Landerwerb/-verkauf zu. Die Kosten fiir den Landerwerb sind nicht im
Baukredit berticksichtigt. Wird der Baukredit abgelehnt, erfolgt auch kein Landerwerb/-
verkauf.

Die Parzelle im Norden bleibt im Eigentum der Gemeinde Hefenhofen.

Ubersicht
VSG m2 CHF
Verkauf VSG ab Parz. Nr. 285 an STWEG -466 -139'800
Verkauf ab Parz. Nr. 285 an Hefenhofen -124 -37'200
Kauf von Parz. Nr. 592 120 36'000
Anteil VSG an STWEG (80%) 1'814 544'200
1'344 403'200
Hefenhofen m2 CHF
Verkauf ab Parz. Nr. 592 an STWEG -1'802 -540'600
Verkauf ab Parz. Nr. 592 an VSG -120 -36'000
Kauf von Parz. Nr. 285 124 37'200
Anteil Hefenhofen an STWEG (20%) 454 136'200
-1'344 -403'200
STWEG m2 CHF
Kauf von Parz. Nr. 285 (VSG) 466 139'800
Kauf von Parz. Nr. 592 (Hefenhofen) 1'802 540'600
2'268 680'400
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Ubersicht bisherige Kosten

Die nachstehende Ubersicht gibt einen Uberblick tiber die bisherigen Projektkosten.

abgeschlossen)

Planungskredit Konto Betrag

Budgetbotschaft 2022 (GV 02.12.2021) 0290.5000.00 15'000.00
Investitionen 2022 0290.5000.00 16'270.90
Budgetbotschaft 2023 (GV 01.12.2022) 0290.5000.00 | 100'000.00
Investitionen 2023 0290.5000.00 18'450.85
Total Investitionen 2022/23 (abgeschlossen) 34'721.75
Wettbewerbskredit Konto Betrag

Budgetbotschaft 2024 (GV 29.11.2023) 0290.5000.00 100'000.00
Investitionen 2024 0290.5000.00 99'359.75
Total Investitionen (abgeschlossen) 99'359.65
Projektierungskredit Konto Betrag

Projektierungskredit (GV 07.02.2025) 0290.5000.00 | 780'000.00
Investitionen 2025 0290.5000.00 71'056.75
Investitionen 2026 (Stand 31.05.2026) 0290.5000.00 0.00
Total Investitionen (Stand 31.05.2026, nicht 71'056.75

Die bisherigen finanziellen Aufwendungen fiir Planungskosten, Wettbewerbskosten und
Projektierungskosten (Stand 31.05.2026) belaufen sich auf CHF 205'138.15.
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Baukredit

Die Kosten des Bauprojekts sind entlang des Baukostenplans (BKP) als Zusammenzug fir das
gesamte Bauprojekt aufgelistet.

Kostenvoranschlag +/- 10%

BKP O Grundsttick* 0
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 62'800
BKP 2 Gebaude 1'958'700
BKP 3 Betriebseinrichtungen 0
BKP 4 Umgebung 337'800
BKP 5 Baunebenkosten 35'000
BKP 6 Honorare 472'300
BKP 7 Reserve 60’000
BKP 8 Subventionen, Foérderbeitrage -35'400
BKP 9 Ausstattung 69'000
Total 2'960'200

*Die Grundstilickskosten fir das Projekt sind nicht im Baukredit beriicksichtigt. Dies hat damit
zu tun, dass im Rahmen des Projektierungskredits noch unklar war, wie die
Eigentumsverhdltnisse zukilinftig gestaltet werden sollen. Um die Leserlichkeit und
Nachvollziehbarkeit zwischen dem Stand des Projektierungskredit und dem Baukredit
gewdhrleisten zu kénnen, wurden die Landerwerbskosten ausgeklammert.

In der Bearbeitung des Bauprojekts wurde den Kosten ein grosses Gewicht gegeben und es
wurde versucht, die Kosten wo moglich tief zu halten. Aufgrund verschiedener Massnahmen
konnten die Gesamtkosten des Projekts (Schule und Gemeinde) gegentiber dem Vorprojekt
von CHF 14.856 Mio auf nun CHF 14'658 Mio gesenkt werden (inkl. Teuerung).

Die Aufteilung der Kosten des Gesamtprojekts zwischen der Gemeinde Hefenhofen sowie der
Schule erfolgt im Grundsatz im Verhdltnis von 20% Gemeinde Hefenhofen und 80% VSG
Amriswil-Hefenhofen-Sommeri. Dies entspricht den umfangreichen Berechnungen gemdss den
Nutzungsvolumen. Bei den Aussenrdumen werden die Kosten gemdss den
Eigentumsverhéltnissen abgebildet (Parkplatz Nord: Gemeinde, Schulanlagen: VSG). Die
Eigentumsverhdltnisse der Stockwerkeigentimerschaft werden ebenfalls im Verhéltnis 20/80
abgebildet.
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Die Bevolkerung von Hefenhofen hat in Form von Vorfinanzierungen bereits CHF 1.9 Mio auf
die Seite gelegt. Die jéhrliche Belastung der Erfolgsrechnung durch die Abschreibungen wird
rund CHF 33'000 pro Jahr betragen (ca. in der Hohe der wegfallenden heutigen Mietkosten).

Weshalb die Korperschaften profitieren (Synergien):

Gemeinsame Nutzung von Infrastruktur und Technik
(Sitzungszimmer, Gemeindesaal in den Raumen der schulergdnzenden Betreuung,
Haustechnik, Tiefgarage, Fluchttreppenhaus, etc.)

Geringere Investitionskosten durch gemeinsamen Bau statt zwei separater Projekte

Langfristig tiefere Betriebs- und Unterhaltskosten
(gemeinsame Nutzung, effiziente Gebaudetechnik)

Kurze Wege und bessere Zusammenarbeit zwischen Schule, schulergdnzender
Betreuung und Verwaltung

Optimale Ausnutzung der vorhandenen Baulandressourcen

Abstimmungsbotschaft und Plane

Die Unterlagen finden Sie auch digital auf der Homepage der Gemeinde Hefenhofen:

O]

©

Ein Begegnungsort

«Das gemeinsame Projekt schafft
Synergien, spart Kosten und wird zu einem
Begegnungsort fiir alle.”

Thomas Schnyder,

Gemeindeprésident, Hefenhofen
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Antrag des Gemeinderats

Sehr geehrte Stimmbirgerinnen und Stimmbdarger

Mit dieser Botschaft legen wir lhnen ein sorgfiltig ausgearbeitetes und zukunftsfdhiges
Bauprojekt vor.

Der Gemeinderat beantragt, dem Kreditbegehren in Hohe von CHF 2'960'200 firr das
Gemeindehaus sowie den Landgeschiaften mit einem Gesamterlés von CHF 403'200
zuzustimmen. Er hat am 30. Juni 2026 die Vorlage einstimmig genehmigt und empfiehlt sie zur
Annahme.

Der Gemeinderat bedankt sich fur Ihr Vertrauen. Mit einem JA ermoglichen Sie die
erforderlichen Rdume fiir die Gemeindeverwaltung sowie ein attraktives neues Dorfzentrum in
Hefenhofen zu schaffen.

Hefenhofen, im Juni 2026

zimmermann-druck.ch



